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1. Allmiinna férutsittningar

Brf Solitéir (org nr 76963 1-4207) har sitt siite i Uppsala kommun, Uppsala lin. Féreningen har
registrerats hos Bolagsverket 23 december 2015. Foreningens dndamal dr att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende till nyttjande utan begrénsning i tiden samt uthyrning av
lokaler och garageplatser. Tilltriide beriknas ske i etapper under perioden 15 juni— 135 juli 2022.
Upplatelse beriknas ske 5 manader innan tilltréde.

Bostadsrittsforeningen har forvirvat fastigheterna Uppsala Librobick 12:8 och 12:9 genom
bolagsforviry, For att genomfora forvarven av fastigheterna Librobéck 12:8 och 12:9 i Uppsala
genomfordes forst bostadsrittsforeningens forviry av samtliga aktier i Fastighetsbolaget Librobick
12:8 AB, org.nr 559034-5426, (igare av fastigheten Librob#ck 12:8) och Fyrisvallsgatans Fastighets
AB, org.nr 556978-2849, (igare av fastigheten Librobéck 12:9) och dérefter har
bostadsrittsforeningen forvirvat fastigheterna fran Fastighetsbolaget Librobéick 12:8 AB samt
Fyrisvallsgatans Fastighets AB genom underpris6verlatelser.

Foreningen har genom forvirvet av fastigheterna dvertagit framtida skattskyldigheter som vid en
eventuell forsiljning av fastigheten berdknas pa mellanskillnaden av fastighetens forvérvspris och
framtida forsdljningspris. Forfaringssittet via s.k. paketering, &r numera ett vanligt sétt for sévél
privata som kommunala bolag att genomfora forséljningar.

Som garant for projektet har Junior Living Holding AB (org.nr 556933-3338), i sirskilt skriftligt
avtal med foreningen atagit sig foljande:

att svara for den fastighetsskatt som kan uppkomma for tiden fram till dess att nytt véirdedr faststillts,

att svara for samtliga kostnader for €j upplétna ligenheter efter dagen for slutbesiktning, dock senast
den 1 augusti 2022, samt att forvirva de eventuellt ¢j upplétna bostadsrittsligenheter som kan finnas
sex ménader efter detta datum,

att bostadsriittsforeningen kommer att uppfylla reglerna om s.k. dkta bostadsrittsforening nér sa
erfordras om uthyrning av eventuellt ej upplatna ligenheter sker,

att Fyrisvallsgatans Fastighets AB och Fastighetsbolaget Librobiick 12:8 AB inte haft ndgra
transaktioner i bolaget forutom forvirv av fastigheterna Uppsala Librobick 12:8 och Librobick 12:9 i
Uppsala samt hantering av dessa fastigheter och uppférande av foreningens byggnad,

att betala samtliga kostnader avseende avvecklingen av bolagen Fyrisvallsgatans Fastighets AB och
Fastighetsbolaget Librobéck 12:8 AB sedan fastigheterna Sverlétits till bostadsréttsforeningen,

att limna en hyresgaranti for hyresintiéikier under 36 méanader. Hyresgarantin borja gilla frén forsta
ménadsskiftet efter att slutfinansieringen &r placerad.

Junior Living Holding AB ansvarar for foreningens alla kostnader, samt erhéller dess intikter, fram till
att det firdiga projektet Sverldmnas till foreningen. Detta gors tidigast forsta méinadsskiftet efter att
slutfinansieringen 4r placerad. Detta planeras senast till augusti 2022,

P4 fastigheterna uppfor foreningen en huskropp innehallande 107 bostadsligenheter om totalt 3 161
kv boarea. Bostadsligenheternas boyta &r mellan 25 och 43 kvadratmeter. I huskroppen uppfors
éiven hyreslokaler om 361 kvadratmeter samt ett parkeringsgarage med 23 platser. Fastigheten kommer
fran foreningens tilltridesdag att vara fullviirdesforsikrad. Som komplettering till forsékringen
kommer det s.k. bostadsrittstilligget att tecknas for samtliga ligenheter. Offert pa forsdkring har
erhallits fran Linsforsikringar. Till foreningen aterbetald investeringsmoms tillfaller Junior Living
Holding AB. Foreningen kommer att momsregistreras for métning av individuell forbrukning samt
frivillig skattskyldighet for lokaluthyrning.

Férskottsgaranti har stillts hos Bolagsverket genom forsékring via Brim AB.

De i denna ekonomiska plan redovisade driftskostnaderna dr féreningens preliminéra kostnader.
Planen ir baserad pa de vid planens uppriittande beddmda frutséttningar for finansiering av projektet.



2. Beskrivning av fastigheten

Adress
Fastighetsbeteckning:
Planforhallanden
Inteckningar

Servitut
Ytor

Cykelparkering
Fastighetstyp

Beriiknat taxeringsviirde
efter firdigstillande

Tekniska forhallanden
Byggnaden
Grundliggning
Stomme

Fasad

Yiterviiggar
Yitertak
Ligenhetsskiljande
viggar

Y tterdorr
Miljostation
Foénster
Uppvirmning
Ventilation
Vatten/avlopp
Forrad
Gemensamma ytor

Ligenheter
Ligenheter

Kok

Badrum

Interior
Media
El

Vatten

Fyrisvallsgatan 10-12, 752 20 Uppsala.

Uppsala Librobick 12:8 och 12:9.

Detaljplan 0380K-P2020/18

Uttagna inteckningar pd fastigheterna uppgér till 60 300 000 kr.
Dessa kommer att limnas som séikerhet for de lan som foreningen
kommer att uppta vid projektets fardigstillande. Lanen kommer
maximalt att uppga till 41 093 000 kr vid slutfinansieringen.
Sedvanliga servitut for vatten, avlopp, el, tele, sophantering samt
tillfartsvig,.

Ca 2 416 kv mark efter fastighetsreglering, 3 161 kvm BOA,
361 kvimn LOA

Ca 125 cykelparkeringar

Vid firdigstillande: 321 Hyreshusenhet, bostider och lokaler
byggnad 99 600 000 kr, mark 34 779 000 kr

totalt 134 379 000 kr

Palad betongplatta, slagna stalrorspalar.

Betongstomme av prefabricerade viggar och bjilklag av HDF.
Huvudsakligen skivor av kompaktlaminat.

Prefabricerade betongelement med mineralull.

Ytskikt av papp.

Betong/sandwichpaneler av plat, stenull, plywood och gips.
Staldorrar.

Hushallsavfall och killsortering.

Treglasfonster.

Fjarrvarme.

Till- och franluft med viirmeatervinning, individuell FTX-ventilation
Kommunal anslutning.

Forrad till samtliga ligenheterna i enlighet med bofaktablad

[ kiillarvaning: ytor for tekniska installationer, 2 st tvittstugor,
ligenhetsforrad, cykelparkeringar, cykelverkstad, garage for bilar.
I entréplan: miljostation och barnvagnsrum.

P4 Gversta vaningen: Orangeri/gemensamhetslokal

ligenheter med méalade viiggar, huvudsakligen parkettgolv.

Skap med sléta luckor, kdksbink med ho och engreppsblandare,
diskmaskin, induktionshill, inbyggnadsugn, uttag for micro i 6verskap
samt kyl/frys och koksflikt.

Komfortviirme i golv (el), spegel ovan tvittstill, vigghingd WC, dusch
med en glasviigg samt plats for tvittmaskin/torktumlare och
handdukstork. Kakel pé viiggar och klinker pé golv.

alla viggar och innervéiggar med osb-skiva och gips som ytskikt.

TV, IP-telefoni och bredband enligt gruppavtal.

ligenhetscentral med automatsikringar och jordfelsbrytare. Varje
ligenhet har egen elmé#tare och debiteras av foreningen gillande
kostnaden for egen elforbrukning for hushéllsel.

Varje ligenhet har egen kall- och varmvattenmitare och debiteras av
foreningen gillande kostnaden for egen kall- och varmvattenférbrukning.
Féreningen planerar att momsbeligga forbrukningsavgifter for hushallsel

och vatten i enlighet med Skatteverkets anvisningar.



3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv
Mark och nybyggnadskostnad inkl moms
Intecknings- o lagfartskostnader 1)

Reserv, kassa

Slutlig anskaffningskostnad

4. Finansieringsplan
Lan i féreningen
Insatskapital bostéder 2)
Summa finansiering

1) Inga kostnader tillkommer, ingér i forvéirvskostnaderna.
2) Insatsernas och upplételseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt 8.
Fordelningsgrunden for arsavgiften dr andelstalet.

226 098 000 kr
0kr
100 000 kr

226 198 000 kr

41 093 000 kr
185 105 000 kr

226 198 000 kr
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5. Kostnader och intiikter ar 1

Kapitalkostnader
Rénta 1027 325
Amortering ar 1 821 860

Avskrivning av byggnad kommer att goras utifran en linjér avskrivningsplan dér den bokforda
kostnaden inte kommer att tickas av arsavgiften. Arsavgiftens storlek innebér dock att foreningen

har tickning for sina utbetalningar.

Summa kapitalkostnader 1 849 185
Driftskostnader och dvriga kostnader

Driftskostnader 2417715
Summa driftskostnad 2417715
Kommunal Fastighetsavgift 0
Fastighetsskatt, lokaler 73 800
Summa kostnader 4 340 700
Arsavgifter

Arsavgifter bostadsldgenheter 2 598 000
Ovriga intikter

Hyresintékter, lokaler och parkering 797 100
Bredband/Kabel-TV/IP-telefoni 308 200
Hushéllsel, enligt individuell métning 270 000
Varm- o kallvatten, enligt individuelll mitning 398 400
Ovriga intikter, Fastighetsskatt mm 127 050
Summa intékter 4 498 750
Overskott 158 050
Avsiittning for yttre underhall

Fond fér yttre underhali, 50,00 kr/m* BOA. 158 050
Schablonavsittning till dess underhallsplan tagits fram vilket beréknas ske senast 2024.
RESULTAT 0

1). Specifikation driftskostnader, berdknade efter normalférbrukning. Variation dver aret
forekommer, enskilda poster kan dven bli bade hogre eller ligre.

Fastighetsskotsel, stid, hiss m.m. 295 000
Underhill och serviceavtal 110 000
Elektricitet, vatten o virme 1 063 400
Renhdillning, fastighetsforsikring o bredband m.m. 566 000
Administration, revision, dvriga kost. 383 315
2 417 715

6. Nyckeltal
Anskaffningskostnad 71 559 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 58 559 kr/kvim
Belaning 13 000 kr/kvm
Driftskostnad ar 1, (inkl arvoden) 765 kr/kvm
Kapitalkostnad ar 1, (rdnta och amortering) 585 kr/kvm
Arsavgift bostider ar 1, exkl TV/bredband/IP-telefon, hushéllsel och vatten 822 kr/kvm
Arsavgift bostider ar 1, gruppavtal TV/bredband/IP-telefoni 98 kr/kvm
Arsavgift bostider ar 1, kall- och varmvatten, schablon 126 kr/kvm
Arsavgift bostider &r 1, hushéllsel, schablon 85 kr/kvm
Avsittning yttre reparationsfond, ar 1 50 kr/kvm
Avskrivning, komponentavskrivning med genomsnitt om ca 100 ar 515 kr/kvm

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea BOA. (BOA=3 161 m2)

A
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10. Sirskilda féorhallanden

Bostadsrittsforeningen Solitér, har upprittat denna ekonomiska plan enligt reglerna i bostadsrittslagen
och bostadsrittsforordningen i syfte att redovisa forutsittningarna for foreningens forvérv jémte
upplételse av bostadsligenheterna inom fastigheten med bostadsrétt.

De angivna ytorna har beréiknats genom mitning pa framtagna ritningar.

Fastighetsforsikringen innefattar, forutom skada genom vatten och brand, dven skadedjur och
styrelseansvar.

Vid firdigstillandet kommer foreningen att skatteméissigt klassificeras som dkta privatbostadsforetag,
s.k. dkta bostadsrittsforening.

Foreningen kommer att uppritta arsredovisning entigt K3, huvudregelverket for ekonomiska
foreningar, och komponentavskrivning kommer att goras.

Bostadsrittshavarna skall erliigga insats. For bostadstétt i foreningens hus erldggs dven en arsavgift for
tiackande av féreningens drifts- och kapitalkostnader jimte skatter samt avsittning till fonder.
Dessutom har medlem att erliigga vissa konsumtionsavgifter etc.

Inflyttning i ligenheterna kommer att ske innan fastigheten (byggnad/mark) &r helt firdigstilld. Sedan
ligenheterna tilltrétts av bostadsréttshavaren, skall densamma hélla lagenheten tillgdnglig under
ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som skall utforas av
entreprendren. Bostadsrittshavaren har ej ritt till erséttning for eventuella olidgenheter som kan ske
med anledning hérav.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angéende fastigheten och byggnadernas utforande,

beriiknade kostnader och intikter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for kalkylens uppréttande kénda
forutsittningar och forhillanden. Genom undertecknande av planen vidimerar styrelsen innehéllets
Uppsala den 5 januari 2022

Bostadsrittsfdreningen Solitir

riktighet.

Jam Pgttersson Peter Bjorck Magnus Bouveng




INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestaende ekonomiska plan fr Bostadsritisfreningen Solitir (769631-4207) daterad den 5
januari 2022 och fir i anledning hirav avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomningen av fSreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer per detta datum,
Sverens med innehallet i tillgéingliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i 6vrigt kéinda
forhallanden. Den ekonomiska planen redovisar féreningens slutliga anskaffningskostnad.

Foreningen forvirvar fastigheterna Librobéck 12:8 och 12:9 genom bolagsforvarv fran det
bolag som #ger fastigheterna samt 6verfor dérefter fastigheterna till foreningen och bolaget
likvideras. Detta forfarande forutsitts inte leda till nagra foljdkostnader. Som intygsgivare har
Vi inte utrett de avtals- eller skattemissiga konsekvenserna av frvirv genom denna modell,
men vi ir pa det klara med att detta &r en vil bedrvad metod och vi har tagit del av
revisorsyttrande §ver transaktionen.

Vi har sjilva inte besokt fastigheterna, men tagit del av kontrollansvariges intyg.

Foreningen kommer att inneha tva fastigheter med en bostadsbyggnad innehéllande totalt 107
bostéider avsedda att upplitas med bostadsratt samt 3 lokaler och en kéllare med 23
garageplatser, Fastigheterna ligger intill varandra.

Andamalsenlig samverkan mellan bostadsréttslagenheterna kommer att foreligga och
foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda beriikningarna r vederhéftiga och att planen framstér som héllbar.

Uppsale:ﬁn 11 januari 2022 /

#5 ‘/:::- "'"T_)

D¢nnart Fillstrom Bo Wolwan
Av Boverket forklarade behiriga, avseende hela rikel, att utfédrda intyg angdiende ekonomiska planer och dértill forsikrade.

Handlingar tillgiingliga fill grund for intyg

Registreringsbevis 2021-12-28
Stadgar 2020-11-05
Taxeringsvirdeberikning odaterad
Fastighetsdatautdrag 2021-12-21
Aktietverlételseavtal 2021-02-25
Stammobesliut slutlig kostnad 2022-01-05
Utlatande kentrollansvarig 2021-12-28
Finansieringsoffert Nordea 2021-12-22
Ritningar ach situationsplan 2020-03-15
Energiberfikning 2020-11-18
Teknisk beskrivning 2020-11-11
Budgel 2022

Totalentreprenadavtal 2020-12-15
Overlatelse entreprenadavial 2021-02-25
Garantidlagande 2020-11-12
Arsredovisning garant 2021-12-22
Miklarintyg 2021-12-22
Revisorsintyg 2021-12-22

Forsiikringsoffert 2022-01-04



